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RELATORIO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

Senhores Cotistas:

Temos a satisfagdo de submeter a apreciacdo de V.Sas., 0 Relatdrio da Instituicdo Administradora, as
DemonstracBes Contabeis, bem como o parecer dos auditores independentes, referentes ao SCP -
Fundo de Investimento Imobiliario.

O Fundo foi constituido em 31.10.96 sob a forma de condominio fechado, dentro dos preceitos ditados
pela Lei 8.668/93 e instrugdio CVM n®> 205. O Fundo tem por objetivo a aplicagio de recursos na
aquisicdo e locacdo de imdveis, localizados no Shopping Center Piedade, situado na Rua Conselheiro
Junqueira Ayres, n> 08 - Salvador - BA, podendo também vender, incorporar e arrendar os referidos
bens.

DISTRIBUI(}AO DE RESULTADOS

O Fundo de conformidade com o regulamento distribuiu aos cotistas durante o 1® semestre de 2004 o
montante de R$ 1.287 mil, a titulo de resultados liquidos auferidos e financeiramente efetivados,
representando uma rentabilidade de 20,93% no periodo sobre o patrimdnio liquido médio.

VALOR PATRIMONIAL DA COTA
Foram emitidas 42.000 cotas, integralmente subscritas, ao prego de R$ 100,00 ( cem reais) cada uma.
Apresentamos abaixo a evolucéo do valor patrimonial da cota e a rentabilidade no periodo:

Data Valor Patrimonial | | Evolucéo da
Cota - R$ Cotaem %
01.04.1997 100,0000
30.06.1997 124,3628 24,36
31.12.1997 134,6984 34,69
30.06.1998 146,5065 46,50
31.12.1998 148,9068 48,90
30.06.1999 152,9792 52,97
31.12.1999 151,7240 51,72
30.06.2000 148,4889 48,48
31.12.2000 146,9426 46,94
30.06.2001 144,4151 44,42
31.12.2001 147,3664 47,36
30.06.2002 143,9172 43,92
31.12.2002 148,6681 48,67
30.06.2003 145,1242 45,12
31.12.2003 151,2366 51,23
30.06.2004 145,4487 45,44
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IMOVEIS

O valor global dosiméveis possuidos pelo Fundo é estimado em R$ 19.216.217,00 ( dezenove milhdes,
duzentos e dezesseis mil, duzentos e dezessete reais ), de acordo com laudo de avaliacdo emitido em
21/01/2003, cujos trabal hos de pesquisa foram elaborados com base em dados de dezembro/2002.

Horacio Mario Kleinman Luiz Linares Cambero
Diretor CT-CRC-1SP074256/0-4
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ORIVAL DA CRUZ - Auditor Independente

PARECER DO AUDITOR INDEPENDENTE

Aos Senhores Quotistas do
SCP Fundo de Investimento Imobiliario

1. Examinamos o Balango Patrimonial do SCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
levantado em 30 de Junho de 2004 e as respectivas demonstracfes do resultado, das mutagbes do
patrimdnio liquido e das origens e aplicacdes de recursos correspondente ao semestre findo naguela data,
elaboradas sob a responsabilidade de sua administragdo. Nossa responsabilidade € a de emitir uma
opini&o sobres essas demonstractes contébels.

2. Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no Brasil, e
compreenderam: @) O plangjamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume das
transacdes e o sistema contébil e de controles internos da Sociedade; b) A constatacdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contébeis divulgadas e c)
A avaliacdo das préticas e das estimativas contabeis mais representativas adotadas pela administracéo da
Sociedade, bem como da apresentacdo das demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

3. Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas, lidas em conjunto com as Notas
Explicativas, representam, adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonia e
financeira do SCP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, em 30 de Junho de 2004 e o
resultado das operagdes do semestre findo naquela data, de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil.

4-  As demonstragdes contabeis relativas ao semestre findo em 30 de junho de 2003 foram
examinadas por outro auditor independente, que emitiu parecer sem ressalva, datado de
13.08.2003

Santos (SP), 15 de Setembro de 2004.

ORIVAL DA CRUZ
Contador CRC 1SP075111/0-1
Reg. CVM 0067-1 de 23/05/83
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Balanco Patrimonial em 30 de junho

ATIVO

CIRCULANTE

Disponibilidades
Caixa
Bancos

Aplicacdes Financeiras
Titulos de Renda Fixa
Fundos de Renda Fixa
Debentures

Contas a Receber
Alugué's a Receber
Cessoes a Receber
Outros Valores a Receber
Cessdes a Comercializar
Instalagdes a Comercializar

Provisdo para Devedores Duvidosos

Despesas Antecipadas

PERMANENTE

Iméveis para Renda
Em construcéo
Edificactes
Terrenos

Mdéveis e Equipamentos de Uso

Ouitros
Sistema de Comunicagdes
Sistema de Processamento de Dados
Sistema de Seguranca

Depreciacdo Acumulada

Diferido

2004

6.354
1.225
376
376
325

185
140

511
396
56
235
27

(202)

5.129
6.409

4.907
1.502

~1®

10
20

(1.326)

2003

6.337
1.028
247
247
323

167
156

442
351
63

27

5.309
6.387

4.892
1.495

~1®

10
20

(1.124)
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Balanc¢o Patrimonial em 30 de junho

2004 2003
PASSIVO 6.354 6.337
CIRCULANTE 245 242
Provisdo para Pagamentos a Eefetuar 1 0
Impostos e Contribuicdes a Recol her 1 0
Diversas 244 242
Obrigactes p/Aquisicdo de Bens e Direitos 0 49
Resultados a Distribuir 206 184
Qutras 38 9
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 0 0

Diversas - -
Obrigagtes p/Aquisicdo de Bens e Direitos 0 0
PATRIMONIO LIQUIDO 6.109 6.095
Cotas de | nvestimentos 4.200 4.200
Integralizadas 4.200 4.200
Pessoas Fisicas 2.697 2.697
Pessoas Juridicas 1.503 1.503
Reservas 379 252
Lucros ou Prejuizos Acumulados 1.530 1.643
Lucros ou Prejuizos Acumulados 1.530 1.643

As notas explicativas fazem parte das demonstragdes financeiras
Horacio Mario Kleinman Luiz Linares Cambero

Diretor CT-CRC-1SP074256/0-4
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Demonstracdo de Resultado

Semestres Findos em 30 de junho

2004 2003
RECEITAS 1.574 1.403
Receitas Operacionais 1.574 1.403
Rendas de Aplicagdes Financeiras 24 31
Rendas de Alugudl 1.544 1.372
Outras Receitas 6 0
DESPESAS 530 461
Despesas Operacionais 530 461
Prejuizos ¢/ Titulos de Renda Fixa 0 0
Despesas Administrativas 193 170
Despesas de Servicos de Terceiros 182 159
Despesas Tributérias 19 29
Despesas com Depreciacéo 100 101
Outras Despesas 36 2
RECEITAS NAO OPERACIONAIS
Receitas Ndo Operacionais
LUCRO LIQUIDO 1.044 941
Lucro liquido 1.044 941
Lucro liquido por cota 24,8537586 22,4251688

As notas explicativas fazem parte das demonstracdes financeiras

Horacio Mario Kleinman
Diretor

Luiz Linares Cambero
CT-CRC-1SP074256/0-4
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(A)

(B)

(C)

(D=A+B+C)

(E)
(D+E)

Demonstracao do Fluxo de Caixa
Semestres Findos em 30 de junho

ATIVIDADE OPERACIONAIS

Recebimentos de Aluguéis

Rendimentos de AplicagBes Financeiras
Recebi mentos Extraordinérios

Pagamento da Taxa de Administracéo
Pagamentaos de outros gastos operacionais
Pagamentos de Tributos Municipais

Caixa Liquido da Atividade Operacional

ATIVIDADE DE INVESTIMENTO ( CAIXA LIQUIDO)

Gastos Incorporados a Aplicagdes Imobiliarias
Aquisicdo de Imdveis p/Renda

Aquisicdo de Equipamentos

Aplicgdes/ Resgates

Caixa Liquido da Atividade de Investimento

ATIVIDADE DE FINANCIAMENTO

Cotas Integralizadas
Remuneragao das cotas | ntegralizadas/Distr.Resultados
Fundo de Reposicéo de Ativos

Caixa Liquido da Atividade de Financiamento

Aumento de Caixa e Equivalente
Caixa e Equivalente no inicio do semestre
Caixa e Equivalente no Final do semestre

2004 2003
1.748 1.372
24 31
1 0
(59) (51)
(280) (315)
(19) (29)
1.415 1.008
1) (19
) (45)
0 ®3)
) 0
®) (66)
0 0
(1.259) (1.144)
0 61
(1.259) (1.083)
148 (142)
554 1.170
702 1.028

As notas explicativas fazem parte das demonstragdes financeiras

Horacio Mario Kleinman
Diretor

Luiz Linares Cambero
CT-CRC-1SP074256/0-4
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES CONTABEIS EM 30 DE JUNHO DE 2004

(em milhares de reais)

1-HISTORICO E CONTEXTO OPERACIONAL

SCP Fundo de Investimento Imobiliario, administrado por UNITAS Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A., foi constituido em 31.10.96, sob a forma de condominio fechado, de acordo com os
termos da Lei n® 8.668/93 e instrucdo n* 205 da Comissdo de Valores Mobilidrios-CVM, tendo o inicio
de suas operagdes em 01/04/97.0 Fundo tem por objetivo a aplicacdo de recursos na aquisi¢ao, locagao,
vendas, incorporacdo e arrendamento de imoveis, localizados no Shopping Center Piedade, situado na
Rua Conselheiro Junqueira Ayres, n* 08 - Salvador - BA.

2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
As demonstracdes financeiras estdo sendo apresentadas de conformidade com os dispositivos constantes
dainstrucéo CVM 206/94

3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
As principais préticas contabeis adotadas para registro das operagdes sdo as seguintes:

a) oregime de apuracdo do resultado é o de competéncia

b) as aplicagBes financeiras estdo representadas pelo valor do custo acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balanco.

c) aluguéis e cessOes a receber pendentes de recebimentos foram contabilizados de acordo com o
regime de competéncia do exercicio.

d) os imoveis estéo contabilizados ao custo de aquisicdo e depreciados pelo método linear ataxade
4% ( quatro por cento ) a.a. sobre o valor das edificagdes, taxa considerada satisfatéria a utilidade
econdmica dos bens.

€) o imposto de renda retido sobre os rendimentos distribuidos aos cotistas é calculado a aliquota de
20% . Os ganhos e rendimentos dos titulos que compde a carteira 0 Fundo sofrem retencéo de
imposto de renda conforme legislacdo em vigor.

f) mensalmente é calculada sobre a receita bruta, 4 % ( quatro por cento ), atitulo de constituicdo do
Fundo de Reserva para Reposic¢éo de Ativos.

0) No semestre atual foram alterados os procedimentos para apuracdo do Fluxo de Caixa, adotando-
se a movimentagdo efetiva do disponivel e equivalentes e no semestre findo em 30/06/2003 o
fluxo era apurado com base no regime de competéncia.

h) A partir do més de marco/2004 foram adotados os procedimentos contabeis abaixo:

h.1) Congtituicdo de Provisdo para Liquidagdo de Devedores Duvidosos dos valores
correspondentes aos condominios pagos pelo Fundo e devidos pelos locadores em
processos judiciais

h.2) Registro como obrigacdes dos valores devidos como despesas de condominio conforme
termos de confissdo de divida firmado com o Condominio Shopping Center Piedade.
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i) imposto de renda e contribuicdo social : pela sua natureza, o Fundo € umainstituicdo isenta destes
tributos, motivo pelo qual deixou de constituir as respectivas provisdes.

4 - IMOVEIS PARA RENDA

4.1 - Os im0veis para renda sdo representados por lojas localizados no Shopping Center Piedade, na
cidade de Salvador-BA, cujos rendimentos sdo distribuidos aos cotistas, ap6s a deducdo das
despesas conforme regulamento.

R$ mil
Imével Valor Depreciacéo Total
Acumulada
Lojal9 686 199 487
Loja 62/109 3.770 1.028 2.742
Loja79 130 32 98
Loja85 163 23 140
Loja 88/89 158 18 140
Terreno 1.501 1.501
Total 6.409 1.300 5.109

4.2 — Com base em dados de dezembro/2002 foi elaborado laudo de avaliagdo desses imdveis o qual
estimou o valor global de R$ 19.216.217,00

5- PATRIMONIO LIiQUIDO
O Patrimdnio Liquido é representado por 42.000 cotas totalmente integralizadas, com valor unitario de
R$ 145,448755 em 30.06.2004 ( 42.000 cotas de R$ 145,124294 em 30.06.2003 )

Resumo da movimentac&o do Patrimonio Liquido:

R$ mil
1°. semestre/2004 | 1°. semestre/2003
Saldo Inicid 6.351 6.244
Fundo de Reposicdo de Ativos 70 61
Resultado Apurado 1.044 942
Distribuicéo de Resultados (1.356) (1.152)
Saldo Fina 6.109 6.095

6 - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo agqueles provenientes do efetivo recebimento dos aluguéis,
deduzidas as despesas operacionais e administrativas relacionadas aos mesmos, bem como a taxa de
administracdo e o Fundo de Reserva para Reposicdo de Ativos, e distribuidos aos cotistas até o 5°
(quinto) dia Gtil do més seguinte ao do recebimento, de conformidade com o regulamento do Fundo.
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7 - TAXA DE ADMINISTRACAO

A Administradora percebe pela prestagdo de servigos de gestdo e administragdo, remuneragdo mensal
correspondente a 4 % ( quatro por cento ) sobre a renda liquida, entendida como as receitas geradas com
as locacbes, descontadas as despesas de operagdes do Fundo.

A taxa é calculada mensalmente, sempre no ultimo dia Gtil do més a que se referir, com base nas receitas
efetivamente recebidas em caixa, e serd paga ao Administrador até o 5 dia Util do més subseqiiente ao
dereferéncia.

8 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Em 30.06.2004 os instrumentos financeiros apresentados no baango correspondem basicamente a
aplicacdo financeira e obrigagBes por compra de imodveis e rendimentos a distribuir, cujos valores
contabeis equivalem aos valores de mercado.

9 - CUSTODIA DE TITULOS EM CARTEIRA
Osttitulos privados sdo custodiados na Central de Custddia e Liquidagdo Financeira de Titulos Privados -
CETIP.

10 - OUTRAS INFORMACOES
As despesas administrativas referem-se substancialmente a condominio de lojas desocupadas, servigos
de terceiros e publicidade

Horacio Mario Kleinman Luiz Linares Cambero
Diretor CT-CRC-1SP074256/0-4
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