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Relatério dos auditores independentes sobre as demonstracdes financeiras
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Opinido

Examinamos as demonstrag¢des financeiras do SCP Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”),
gue compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutag¢des do patriménio liquido e dos
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira, do SCP Fundo de
Investimento Imobilidrio em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacdes e 0s
seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as nhormas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Os principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstragfes financeiras como um todo e na formacdo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para 0s assuntos abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou 0s assuntos, incluindo quaisquer comentéarios sobre os resultados de nossos
procedimentos, é apresentado no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.

Reconhecimento da receita dos contratos de locacdo

O reconhecimento mensal das receitas de locagdo pelo Fundo é realizado utilizando-se dos
contratos de locagéo firmados com os locatarios, onde se encontra discriminando prazo, valores
e atualizacBes monetarias.

Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria devido a relevancia dos
valores envolvidos, conforme divulgado na Nota Explicativa n°. 11.
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Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢do relevante relacionado com o
reconhecimento da receita incluiram, entre outros a:

e Avaliacao das politicas contabeis adotadas pelo Fundo no reconhecimento das receitas;

e Analise dos contratos originais, para a conferéncia dos dados originais utilizados na
mensuracao da receita;

e Anadlise de uma amostra para conferéncia de recebimentos com os documentos bancérios; e

e Aplicacao de procedimentos analiticos mensais analisando varia¢des inconsistentes ao
nosso conhecimento do Fundo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacfes sobre o0 assunto incluidas na nota
explicativa mencionada anteriormente.

Determinacdo do valor justo das propriedades para investimentos

A Administradora do Fundo contrata especialista externo para a avaliagédo das propriedades para
investimento quando sdo percebidas alteracfes mercadoldgicas ou altera¢des substanciais nos
imoveis que possa implicar em mudanca substancial do valor justo dos imdveis registrados no
Fundo, conforme descrito ha Nota Explicativa n°. 6.

Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria pela representatividade
desse ativo em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de
mensuracao utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacdo das premissas adotadas
na valorizacao das propriedades para investimento.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distor¢ao relevante relacionado ao
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento incluiram, entre outros:

e A revisdo da metodologia e do modelo utilizado na mensuragéo do valor justo das
propriedades para investimento, incluindo a razoabilidade das premissas utilizadas;

e Avaliacdo da objetividade e competéncia do avaliador externo contratado pela
administradora do Fundo; e

e Avaliacdo da exatiddo dos correspondentes registros contabeis no ativo e resultado do
exercicio.

Outros assuntos — auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio anterior

As demonstragfes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018,
apresentadas para fins comparativos, foram auditadas por outros auditores independentes, que
emitiram relatério de auditoria datado de 6 de fevereiro de 2019, sem modificacéo.

Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimentos Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracéo de demonstracdes financeiras livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.
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Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a administracéo é responsavel pela avaliagdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstracdes financeiras, a nao ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operac¢des, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela
supervisdo do processo de elaboracédo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estdo livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel
de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes
existentes. As distor¢cfes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisbes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢céo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacdes falsas
intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o
objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacédo das praticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administracao.

e Concluimos sobre a adequacéo do uso, pela Administracéo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar davida
significativa em relacédo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificacdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentacédo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacgOes, e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela Administracdo declaracao de que cumprimos com
as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos e assuntos que poderiam afetar,
consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicag@o com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
gue a lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinamos que o0 assunto nao deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicag¢do podem, dentro de uma
perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 10 de marco de 2020.

Crowe Macro Auditores Independentes
CRC 25P033508/0-1

Fabio Debiaze Pino
Contador - CRC1SP251154/0-9

Sérgio Ricardo de Oliveira
Contador - CRC1SP186.070/0
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Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 01.657.856/0001-05
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

RICAPITAL

CNPJ: 44.077.014/0001-89

ATIVO

Descrigéo Nota 2019 2018
Circulante 3.305 2.886
Caixa e equivalentes de caixa 4 1.477 1.205
Contas a receber de alugueis 5 1.611 1.538
Outras contas a receber 199 130
Despesas antecipadas 18 13
N&o circulante 46.098 46.100
Investimento 46.093 46.093
Propriedades para investimento

Iméveis acabados 6 46.093 46.093
Imobilizado 5 7
Bens de uso 5 7
Total do ativo 49.403 48.986

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 01.657.856/0001-05

ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

RICAPITAL

CNPJ: 44.077.014/0001-89

PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO
Descricao

Circulante

Fornecedores de materiais e servigos
Obrigag0es fiscais e previdenciarias

Distribuicdo de rendimentos
Provisdo de pagamentos a efetuar

Nao circulante
Resultados de exercicios futuros

Total do passivo
Patriménio liquido
Cotas integralizadas

Reservas de capital
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

10

2019 2018
797 728

24 14

19 6

311 210
443 498

- 9

- 9

797 737
48.606 48.249
4.200 4.200
22.865 22.655
21.541 21.394
49.403 48.986
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Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 01.657.856/0001-05
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

RICAPITAL

CNPJ: 44.077.014/0001-89

Demonstragdes dos resultados dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao Nota 2019 2018
Receitas de propriedades para investimento

Receita de alugueis 11 5.217 5.174
Despesas de propriedades para investimento

Despesas de condominio (399) (268)
Propriedades para investimento

Ajuste a valor justo de propriedades para investimento - 710
Resultado liquido de propriedades para investimento 4.818 5.616
Outras receitas/despesas

Servigos de terceiros 12 (627) (589)
Despesas administrativas 13 (909) (715)
Resultado financeiro

Receita financeira 14 220 121
Despesa financeira (9) (6)
Resultado liquido do exercicio 3.493 4.427
Quantidade de cotas em circulacao 4.200.000 4.200.000
Lucro por cota - (em reais) 0,8317 1,0540

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracfes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Demonstracdes dos resultados abrangentes dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descrigéo 2019 2018
Lucro liquido do exercicio 3.493 4.427

Outros resultados abrangentes - -

Total do resultado abrangente do exercicio 3.493 4.427

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Demonstracdes das mutagdes do patriménio liquido
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao Cotas integralizadas Reservas de capital Lucros acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2017 4.200 22.453 20.409 47.062
Lucro do exercicio - - 4.427 4.427
Reserva de capital - 202 (202) -
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (3.240) (3.240)
Saldo em 31 de dezembro de 2018 4.200 22.655 21.394 48.249
Lucro do exercicio - - 3.493 3.493
Reserva de capital - 210 (210) -
Distribuicdo de resultado no exercicio - - (3.136) (3.136)
Saldo em 31 de dezembro de 2019 4.200 22.865 21.541 48.606

As notas explicativas séo parte integrante das demonstrac@es financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio

CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Demonstragdes dos fluxos de caixa dos exercicios findos em 31 de dezembro
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Descricao 2019 2018

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Recebimentos de aluguéis 5.212 4,982
Rendimentos de aplicac8es financeiras 71 66
Recebimentos extraordinarios - 40
Depositos pendentes - 1
Pagamento da taxa de administracéo (149) (159)
Pagamentos de outros gastos operacionais (2.909) (1.424)
Pagamentos de tributos (15) (101)
Caixa liguido proveniente das atividades operacionais 3.210 3.405

Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Gastos incorporados a aplicac6es imobiliarias

Aquisicdo de equipamentos - 3)
AplicacBes / resgates (20) (4)
Caixa liguido aplicado nas atividades de investimentos (20) (7)

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Remunerac¢do das cotas integralizadas/distribui¢céo de rendimentos (2.919) (3.362)
Caixa liquido aplicado nas atividades de financiamento (2.919) (3.362)
Acréscimo liquido de caixa e equivalentes de caixa 272 36
Caixa e equivalente no inicio do exercicio 1.205 1.169
Caixa e equivalente no final do exercicio 1.477 1.205
Acréscimo liquido de caixa e equivalentes de caixa 272 36

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio o CA I I I A L

CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O SCP Fundo de Investimento Imobilidrio, administrado pela BR-Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A., foi constituido em outubro de 1996, sob a forma de condominio fechado, de
acordo com os termos da Lei no. 8.668/93 e Instrucdo n° 205/94, substituida pela Instrucdo n°® 472/08,
ambas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM), tendo o inicio de suas operac¢des em 1° de abril de
1997. O Fundo tem por objetivo a aplicagdo de recursos na aquisi¢édo, locacao, vendas, incorporacao e
arrendamento de iméveis, localizados no Shopping Center Piedade, situado na rua Conselheiro
Junqueira Ayres, n° 8 - Salvador - BA.

Em 28 de agosto de 2006, conforme Ata da Assembleia Geral de Cotistas, foi aprovada solicitagédo junto
a CVM de autorizacdo para negociar as cotas do Fundo em Bolsa de Valores ou no Mercado de Balcéao
Organizado, sendo aprovada alteracdo no Regulamento do Fundo.

Destacamos entre as aIteragf)es as que seguem:

a) Alteracao do numero de cotas representativas do Patrimonio Liquido do Fundo, que foi definida em
4.200.000 (quatro milh&es e duzentos mil) cotas;

b) Contratagdo de instituicdo financeira devidamente autorizada para prestar servicos de custddia e
escrituracdo de cotas;

¢) Modificac@o do prazo de pagamento dos rendimentos mensais.

Em outubro de 2006, o Fundo teve suas cotas registradas para negociacao na Bolsa de Valores de Sao
Paulo (B3).

2. Apresentacdo das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, com as disposi¢cdes e normas da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), especificamente
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, consubstanciadas nas Instru¢cdes CVM n° 472 e n°
516, e alteracOes posteriores.

(a) Moeda funcional e de apresentacéo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparagéo e apresentacdo das demonstragcdes
financeiras.
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Fundo de Investimento Imobilidrio . CA I I I A L

CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes financeiras de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis
aos Fundos de investimentos imobiliarios exige que a Administracdo do Fundo faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistos de uma maneira continua. Revisdes com relacdo a estimativas
contabeis sao reconhecidas no exercicio em que as estimativas sao revisadas e em quaisquer exercicios
futuros afetados.

As demonstracg@es financeiras do Fundo foram aprovadas por sua administracdo em 10 de margo de
2020.

3. Resumo das principais préaticas contabeis
(a) Ativos e passivos financeiros

Reconhecimento e Mensuragdo: O Fundo reconhece o0s instrumentos financeiros nas suas
demonstragdes financeiras quando, e apenas quando, ela se tornar parte das disposi¢cdes contratuais
do instrumento.

Os ativos e passivos financeiros séo inicialmente mensurados pelo valor de face/custo de negociacao,
e apos o reconhecimento inicial, o0 Fundo mensura os ativos e passivos financeiros ao valor justo por
meio do resultado, somados aos custos de transacao que sejam diretamente atribuidos & aquisi¢cdo ou
emissao do ativo ou passivo financeiro, pelo custo ou pelo custo amortizado, quando esses instrumentos
financeiros séo classificados de acordo com sua data de liquidacdo (mantidos até o vencimento e
empréstimos e recebiveis).

Classificacdo: O Fundo classifica os ativos e passivos financeiros na categoria de custo amortizado.
Um ativo ou passivo financeiro € mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a
seguir:

» € mantido dentro de um modelo de negécio cujo objetivo seja manter ativos financeiros para receber
fluxos de caixa contratuais; e

* seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sao relativos ao pagamento
de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Avaliacdo de recuperabilidade de ativos financeiros / perdas estimadas para créditos de
liguidacéo duvidosa: Os ativos financeiros séo avaliados a cada data do balanco, identificando se sé@o
totalmente recuperaveis ou se ha necessidade de registro de impairment para esses instrumentos
financeiros.
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Fundo de Investimento Imobilidrio o CA I I I A L

CNPJ: 01.657.856/0001-05 CNPJ: 44.077.014/0001-89
ADMINISTRADO PELA BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Notas explicativas as demonstrac¢des financeiras em 31 de dezembro de 2019 e de 2018
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

(b) Caixa e equivalentes de caixa

Estdo representados por saldo de depdsitos bancarios a vista e aplicacbes financeiras com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado. S&o avaliados pelo custo de aquisi¢cdo, acrescidos
dos rendimentos que nao ultrapassam seus respectivos valores de mercado.

(c) Avaliacdo do valor recuperavel de ativos — Impairment

A Administracao revisa anualmente o valor contébil liquido dos ativos com o objetivo de avaliar eventos
ou mudancas nas circunstancias econémicas, operacionais ou tecnoldgicas, que possam indicar
deterioracdo ou perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias séo identificadas, e o valor
contabil liquido excede o valor recuperavel, é constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor
contabil liquido ao valor recuperavel.

(d) Outros ativos e passivos (circulantes e néo circulantes)

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios econémicos
futuros seréo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacédo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagbes monetarias ou cambiais incorridos.

As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e
passivos sao classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra
nos préximos 12 meses. Caso contrario, séo demonstrados como néo circulantes.

(e) Reconhecimento de receitas e despesas no resultado

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracao dos resultados dos periodos em que ocorrem, independente
de recebimento ou pagamento.

(f) Lucro por cota

O lucro por cota é calculado considerando-se 0 nimero de cotas integralizadas em circulacao nas datas
de encerramento dos exercicios.

(g) Novas normas, revisdes e interpretacdes

Alteracdes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em 1° de
janeiro de 2018:
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e [IFRS 15 - Receita de Contratos com Clientes (NBC TG 47 - Receita de Contrato com Cliente)

A norma traz os principios que uma entidade aplicara para determinar a mensuragao da receita e como
e quando ela é reconhecida. As alteracdes estabelecem os critérios para mensuracdo e registro das
receitas, na forma que efetivamente foram realizadas com a devida apresentacdo, assim como o registro
pelos valores que a entidade tenha direito na operagéo, considerando eventuais estimativas de perdas
de valor. A administracdo do Fundo avaliou os efeitos da adoc&o da norma e néo identificou alteracbes
ou impactos no reconhecimento de suas receitas.

e |FRS 9 - Instrumentos Financeiros (NBC TG 48 - Instrumentos Financeiros)

A norma aborda a classificagdo, a mensuragao e o reconhecimento de ativos e passivos financeiros. As
principais alteragdes s&o os novos critérios de classificagdo de ativos financeiros em duas categorias
(mensurados ao valor justo e mensurados ao custo amortizado) dependendo da caracteristica de cada
instrumento podendo ser classificado em resultado financeiro ou resultado abrangente, o novo modelo
de impairment para ativos financeiros sendo um hibrido de perdas esperadas e incorridas, em
substituicdo ao modelo atual de perdas incorridas, e flexibilizacdo das exigéncias para ado¢ado da
contabilidade de hedge. A administragdo do Fundo avaliou a nova norma e, considerando as suas
transacbes atuais, ndo identificou mudancas que pudessem ter impacto relevante sobre as
demonstragdes financeiras do Fundo, haja visto que os instrumentos financeiros que mantém ndo séo
complexos e ndo apresentam risco de impacto em sua reavaliacdo, assim como ndo apresentam risco
de impairment ou de reducéo de valor de forma significativa em funcéo de expectativa de perdas futuras.

Alteragdes de normas que foram adotadas pela primeira vez para o exercicio iniciado em 1° de
janeiro de 2019:

e |FRS 16 - Operagdes de Arrendamento Mercantil (NBC TG 06 R3)

A nova norma substitui a existente atualmente, além das correspondentes interpretacdes, e determina
gue os arrendatarios passam a ter que reconhecer o passivo dos pagamentos futuros e o direito de uso
do ativo arrendado para praticamente todos os contratos de arrendamento, incluindo os operacionais,
podendo ficar fora do escopo dessa nova norma determinados contratos de curto prazo ou de pequenos
montantes. Essa norma entrou em vigor a partir de 1°. de janeiro de 2019. A administracdo do Fundo
avaliou a nova norma e, considerando as suas transacdes atuais, ndo identificou mudancas que
pudessem ter impacto relevante sobre as demonstracdes financeiras.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Descricéo 2019 2018
Banco - conta corrente 103 55
Caixa econdmica Federal - Fundo giro empr. ref. DI LP 558 362
Caixa econdmica Federal - CDB 816 788

Total 1.477 1.205
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Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 os depdsitos bancérios a vista estdo representados por contas
correntes na Caixa Econbmica Federal e Banco Ital e aplicacdes financeiras de liquidez imediata.

5. Contas areceber de aluguéis

Valores a receber referente a aluguéis, IPTU e condominios, que foram objeto de termos de confissbes
de dividas, distratos e acdes de despejo. Em 31 de dezembro de 2019 o saldo era de R$ 1.611 (R$
1.538 em 31 de dezembro de 2018.

6. Propriedades para investimento

As propriedades para investimento séo representadas por lojas 42 (quarenta e duas) lojas e 8 (0ito)
quiosques localizados no Shopping Center Piedade, na cidade de Salvador, Bahia, cujos rendimentos
sdo distribuidos aos cotistas, apos a dedugéo das despesas conforme regulamento.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, as propriedades para investimento, conforme instrucao
CVM n° 516 de 29 de dezembro de 2011, foram mensuradas pelo valor justo por meio de laudo de
avaliacdo datado de 21 de novembro de 2018, no qual, foi elaborado por Enelmar Pimentel Chagas,
Engenheiro Civil, Crea n° 3319-D/BA, tendo seu valor determinado em R$ 46.093.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, a Administracdo, com base nas avaliac6es do mercado
imobiliario para a regido, optou por ndo elaborar novo laudo de avaliagdo considerando que, no decorrer

do exercicio de 2019, nao ocorreram alterac¢des significativas que justifiquem nova avaliagéo.

Movimentagéo dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018

Imb6veis Acabados 2019 2018
Saldo inicial 46.093 45.383
Ganho com ajuste a valor justo - 710
Saldo final 46.093 46.093

7. Fornecedores de materiais e servicos

Valores a pagar relacionado a taxa de administracdo, consultoria de investimentos, controladoria,
auditoria, entre outros. Em 31 de dezembro de 2019 o saldo era de R$ 24 (R$ 14 em 31 de dezembro
de 2018).

8. Proviséo de pagamentos a efetuar

Descricéo 2019 2018
Condominio a pagar - Confissdo de divida 297 422
Taxa de lixo antecipado de lojista 130 62
Seguros 16 14

Total 443 498
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Valores a serem pagos ao Condominio do Shopping Center Piedade, conforme acordos firmados.
9. Distribuicdo de rendimentos

Os rendimentos distribuidos aos cotistas sao aqueles provenientes do efetivo recebimento dos aluguéis,
deduzidas as despesas operacionais e administrativas relacionadas aos mesmos, bem como a taxa de
administracdo e o Fundo de Reserva para Reposicao de Ativos. O valor da remuneracgdo atribuida a
cada cota sera apurado do ultimo dia util de cada més e pago no 10° dia util do més subsequente aos
titulares de que estiverem registrados como tal no fechamento das negocia¢des do 4° (quarto) dia util do
més do respectivo pagamento, a titulo de antecipacéo dos resultados a serem distribuidos.

Em 31 de dezembro de 2019 o saldo de rendimentos a distribuir era R$ 311 (R$ 210 em 31 de dezembro
de 2018).

10. Patrimdnio liquido

Em 31 de dezembro de 2019 e de 2018 o patriménio liquido do Fundo estava representado por 4.200.000
cotas totalmente integralizadas, com valor unitario de R$ 11,5729 em 31 de dezembro de 2019 (R$
11,4878 em 31 de dezembro de 2018).

10.1. Rentabilidade

Apresentamos abaixo, a evolug¢éo do valor patrimonial da cota e a rentabilidade no periodo:

Rentabilidade sobre o
patriménio liquido médio

Patriménio liquido Namero de _Valo_r VaTia‘?é‘.’
Data - patrimonial da patrimonial % Periodo
(em reais) cotas ;
cota (em reais) da cota
30.06.2018 47.090.405 4.200.000 11,2120 0,06% 4,11% ao semestre
31.12.2018 48.248.561 4.200.000 11,4878 1,68% 10,15% ao ano
30.06.2019 48.412.490 4.200.000 11,5268 0,34% 3,43% ao semestre
31.12.2019 48.606.307 4.200.000 11,5279 0,74% 7,24% ao ano
11. Receita de alugueis
Descricéo 2019 2018
Receitas de aluguel - Lojas 4.493 4,587
Receitas de aluguel - Hall 715 563
Receitas de direito de uso - Cesséo de direito 9 24

Total 5.217 5.174
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12. Servicos de terceiros

Descricao 2019 2018
Administrac&o de aluguéis (291) (281)
Taxa de administracdo (152) (154)
Escrituracao (92) (40)
Consultoria juridica (34) 47)
Auditoria (20) (12)
Assessoria técnica - @)
Outros (48) (48)
Total (627) (589)
13. Despesas administrativas

Descricéo 2019 2018
Despesas com propriedade para investimento (490) (367)
Despesas com provisdo de créditos de liquidacdo duvidosa (381) (319)
Despesas administrativas diversas 19) (23)
Depreciagéo @) 2)
Despesas tributérias (17) (4)
Total (909) (715)
14. Receita financeira

Descricéo 2019 2018
Rendimento de aplicacdes financeiras 71 66
Multa rescisoria 70 43
Juros, multas e atualizactes 79 12
Total 220 121

15. Despesa com taxa de administragdo

A administradora recebe pela prestacdo de servicos de gestdo e administracdo, remuneracdo mensal
correspondente a 4 % (quatro por cento) sobre a renda liquida, entendida como as receitas geradas com

as locacdes, descontadas as despesas de operacdes do Fundo.

A taxa é calculada mensalmente, sempre no ultimo dia util do més a que se referir, com base nas receitas
efetivamente recebidas em caixa, e é paga ao administrador até o 10° dia Gtil do més subsequente ao

de referéncia.

A despesa com taxa de administracdo cobrada no exercicio totalizou R$ 152 (R$ 154 em 2018).
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16. Tributacéo

O Fundo, conforme legislacdo em vigor € isento de impostos, tais como PIS, COFINS e Imposto de
Renda, este ultimo sé incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacbes em renda fixa
do saldo de caixa do fundo (compenséaveis quando da distribuicdo de resultados aos cotistas). Para
usufruir deste beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99 deve atender aos seguintes
requisitos:

(a) Distribua, pelo menos a cada seis meses, 95% de seu resultado de caixa aos quotistas;

(b) N&o invista em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou s6cio de
imovel pertencente ao Fundo, quotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% das cotas do Fundo;

(c) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado.

Isencdo de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo n° 40 da Instrugcdo Normativa da Receita Federal n°® 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

| - Cujas cotas do fundo sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado.

Il - O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

[l - N&o seré concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a
incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

17. Cotas emitidas pelo fundo

As cotas do Fundo corresponderéo a fracoes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e
escritural, sendo atualmente seu patriménio dividido em 4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) cotas
compondo uma Unica seérie, no valor de R$ 1,00 (um real) cada, perfazendo o montante de R$
4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais).
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O Fundo mantém contrato com o Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM-Comissdo de Valores Mobiliarios para a prestacdo de servicos de custddia de
ativos e escrituracdo das Cotas.

18. Transag¢des com partes relacionadas

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e de 2018, o Fundo nao realizou operacdes
com partes relacionadas da BR-Capital DTVM S.A. e nem com empresas a ela relacionadas.

19. Demandas judiciais

Constam registros de demandas judiciais ou extrajudiciais na defesa dos direitos do Fundo,
consequentemente em defesa dos direitos dos cotistas, ndo sendo do conhecimento desta
administradora, qualquer demanda de cotistas contra a administracdo do Fundo.

20. Fatores de riscos
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacédo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que pressupfe que a rentabilidade do Cotista dependerd do resultado da
administragdo dos Empreendimentos objeto do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas
provenientes das receitas liquidas das loca¢gfes dos Empreendimentos, excluidas despesas previstas
no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo é um condominio fechado, o que pressupde que 0s seus cotistas somente poderdo resgatar
suas Cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no
Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das Cotas, consistindo, portanto
como um investimento de meédio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagcao do valor da Cota
no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacédo do
Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir 0 prejuizo do Fundo.

Riscos tributarios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteracédo da
legislacdo tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Riscos associados aos investimentos em empreendimento (s) imobiliario (s)
Risco de desapropriacéo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s) imovel(is) pertencentes ao
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do(s) empreendimento(s), os recursos obtidos pela
cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da seguradora contratada, nos termos
da apodlice exigida. As indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacado do dano sofrido, observadas as condigbes gerais das apolices.

Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locacdes sofrerem variacbes em seus valores em fungdo do comportamento da
economia como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou ndo, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo
pela falta de seguranca na cidade onde se situa o(s) empreendimento(s) objeto(s) do Fundo,
acarretando, por exemplo, a vacancia dos imoveis ou a reducao nos valores das locagoes.

Demais riscos

O Fundo e o(s) empreendimento(s) também estao sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica, decisbes judiciais, etc.

21. Instrumentos financeiros derivativos e gerenciamento de riscos

O Fundo ndo possui operacbes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo o0s
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacdo 0s quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operac¢des envolvendo instrumentos financeiros, 0os quais estdo registrados em

contas patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como reduzir a
exposicao a riscos financeiros.
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A Administracdo desses riscos é efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas
pelos administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operac¢des envolvendo instrumentos financeiros
derivativos ou derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operacbes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais
periodicamente revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade e perfil de
mercado da entidade com a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagédo tempestiva da posicéo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as projecfes futuras, como forma de
garantir o cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos quais esta
exposta.

Risco de mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro
flutue devido a variacdes nos precos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de
mercado incluem aplicacdes financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagbes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 4, as quais estdo
indexados a variagéo do CDI, expondo estes ativos as flutua¢des nas taxas de juros. Adicionalmente, o
Fundo ndo tem pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge’” “swap” contra esse risco. Porém,
ele monitora continuamente as taxas de juros de mercado.

Risco de crédito e de aplicagdo dos recursos

O risco de crédito € o risco de a contraparte de um negdcio ndo cumprir uma obrigagéo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta
exposto ao risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depdsitos em bancos e aplicagbes
financeiras.

Risco de liquidez

O Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de um
planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento de suas

obrigagoes.

No regulamento do Fundo consta a relacdo completa dos riscos inerentes ao mesmo.
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22. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n°® 381/03 da Comissdo de Valores Mobilidrios, registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servico prestado pela Crowe Macro Auditores
Independentes S/S relacionados a este Fundo de investimento por ela administrado que nao o0s servigos
de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com 0s critérios
internacionalmente aceitos, quais seja, o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer
fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

23. Divulgacéo de informacdes

A politica de divulgagéo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal do
valor da cota e do patrimbnio do Fundo, o envio de extrato mensal a cotistas e a disponibilizacdo aos
cotistas de informag8es mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servigco de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas
informagdes em seu site.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIAR’IOS S/IA
ADMINISTRADORA DO SCP - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero
Diretora CT-CRC-1SP074256/0-4
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