A presente instituicao aderiu ao
¢ Codigo ANBIMA de Regulacao e
Melhores Praticas para os Fundos

ANBIMA de investimento.
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ANUNCIO DE INICIO DE DISTRIBUICAO DE OFERTA PRIMARIA E
SECUNDARIA DE COTAS DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA
NEGRA RENDA IMOBILIARIA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA NEGRA RENDA
IMOBILIARIA (“Fundo”), CNPJ/MF n°® 17.161.979/0001-82, administrado pela BR-Capital
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., (“Administradora”) com sede na
Avenida das Nacdes Unidas, n® 11.857 — ¢j. 111 - Sdo Paulo — SP ¢ PREDIAL JM
IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S/A, (“Ofertante Secundario”) com sede na Praga
Doutor Augusto Gongalves, 146 — sl. 02 sala 10, Centro, Itatna - MG, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 09.316.401/0001-20 comunicam, respectivamente, o inicio da distribui¢do publica primaria
de até 564.000 (quinhentas e sessenta e quatro mil) cotas e da distribui¢do publica secundaria de
até 636.000 (seiscentas ¢ trinta e seis mil) cotas de emissdo do Fundo. As cotas sdo em classe ¢
série unicas das 1* (primeira), 2* (segunda) e 3° (terceira) emissdes do Fundo (“Cotas” e
“Emiss@0”, respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de R$ 100,00
(cem reais) (“Valor da Cota”), em 07 de novembro de 2016 (“Data da Oferta”), perfazendo o
valor total de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), na Data da Oferta (“Volume
Total da Oferta”).

As distribui¢des das Cotas do Fundo foram registradas na CVM em 19 de outubro de 2016 sob
os numeros CVM/SRE/RFI1/2016/010 (Oferta Primaria) e CVM/SRE/SEC/2016/001 (Oferta
Secundaria), e se encerram na data da disponibilizagdo do Antincio de Encerramento na pagina
da internet do Administrador e CVM.

1. Informacoes sobre o Emissor:

O Fundo, constituido em 24 de outubro de 2012 sob a forma de condominio fechado, inscrito no
CNPJ sob 0 n° 17.161.979/0001-82, em que o resgate de Cotas ndo € permitido, com prazo de
duracdo indeterminado, ¢ uma comunhdo de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, tendo por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instru¢do CVM n°® 472, cujo regulamento foi devidamente
arquivado no 8° Oficio de Registro de Titulos e Documentos, sob o n° 1.297.636 em 25 de
outubro de 2012 e suas posteriores alteracdes, realizadas em 26 de junho de 2013, 30 de
novembro de 2015 e 25 de abril de 2016 (“Regulamento™).

A primeira emissdo de cotas do Fundo ocorreu por deliberagdo da Administradora datada 24 de
outubro de 2012, devidamente registrada em 25 de outubro de 2012, sob o n° 1.297.636 no &°
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, no montante de 20.000
(vinte mil) cotas, e foram distribuidas em oferta ptblica com esforgos restritos de colocagao nos
termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 e a segunda emissdo de cotas do
Fundo ocorreu por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas realizada em 14 de dezembro
de 2015, devidamente registrada em 18 de fevereiro de 2016, sob o n® 1.399.574 no 8° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, no montante de 1.180.000 (um
milhdo e cento e oitenta mil) cotas, e foram distribuidas em oferta publica com esforgos restritos
de colocacdo nos termos da Instrugdo CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009.



2. Principais Caracteristicas do Fundo:

2.1. Forma de Constitui¢dao
O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo admitidos resgates de
cotas, a nao ser por ocasido da amortizacdo integral das cotas do Fundo ou de sua liquidagdo.

2.2. Prazo
O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

2.3. Publico-Alvo

Poderao participar da Oferta, a critério do Coordenador Lider, pessoas fisicas, juridicas e fundos
de investimento, brasileiros ou estrangeiros, € que busquem retorno de longo prazo, compativel
com a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.
Serdo atendidos os investidores que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, levando em consideragdo as relacdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica. O produto ¢ adequado para os clientes que
possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme analise de perfil do investidor
realizado pelo Coordenador Lider da Oferta.

2.3.1. Inadequacgdes da Oferta

O investimento em Cotas destas Ofertas ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou
mercado de balcdo organizado.

2.4. Cotas

As Cotas ndo poderdo ser resgatadas. A propriedade das Cotas ndo garante aos cotistas do
Fundo o exercicio de quaisquer direitos de propriedade sobre os empreendimentos imobilidrios
a serem adquiridos pelo Fundo. As Cotas garantirdo aos seus titulares o direito de receber as
distribui¢des de, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados apurados segundo
o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. Nas futuras emissdes de Cotas, os Cotistas titulares da Cotas em
circulacdo terdo direito de preferéncia na subscri¢ao de novas Cotas, na propor¢do do nimero de
Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio dentro do prazo de 10 (dez) dias,
contados da data de concessao de registro de distribuicdo das novas Cotas pela CVM. Encerrado
0 prazo para exercicio do direito de preferéncia de subscri¢do, as Cotas remanescentes, nao
subscritas, serdo distribuidas publicamente, de acordo com as condi¢des deliberadas na
Assembleia Geral de Cotistas.

Na nova emissao de Cotas, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a outros Cotistas
ou a terceiros. O direito de preferéncia previsto neste inciso pode ser cedido a terceiros de forma
privada, por meio da celebracao de instrumento particular de cessdo de direito de subscri¢ao, ou
por meio da negociacdo no ambito da BM&FBOVESPA.

3. Caracteristicas da Emissao / Oferta Primaria e Secundaria:
Administrador e Gestor: BR-Capital Distribuidora de Titulos ¢ Valores

Mobiliarios S.A, inscrita no CNPJ/MF n°
44.077.089/0001-89

Diretor Responsavel: Horacio Mario Kleinman



Numero de Cotas a serem emitidas na Emissao
Primaria:

Numero de Cotas a serem emitidas na Emissao
Secundaria:

Valor de Referéncia das Cotas a serem
emitidas:

Quantidade de Cotas emitidas:

Valor da Emissdo da Oferta Primaria:

Valor da Emissdo da Oferta Secundaria:

Forma de colocacéo:
Tipo de distribuicao:

Circulacdo:

Instituicdo Custodiante:

Auditor Independente:

Coordenador Lider da Oferta

Instituicdo lider da Oferta:

Institui¢do escrituradora do Fundo:

Data da Assembleia Geral Extraordinaria do
Fundo aprovando a emisséo de cotas primaria:

564.000

636.000

O valor unitario das cotas, para fins de
referéncia para a emissdo, sera de R$ 100,00
(cem reais).

A quantidade de cotas a serem distribuidas na
emissdo primaria serd de 564.000 e na oferta
secundaria serd de 636.000.

R$ 56.400.000,00

R$ 63.600.000,00

Publica.
Melhores esforgos.

As Cotas serdo registradas para negocia¢do na
BM&FBOVESPA.

Observado o artigo 29, paragrafo 3° da
Instrugdo CVM 400, Itau Corretora de Valores
S.A.

RSM Auditores Independentes

Observado o Item II, do Anexo IV da Instrugéo
CVM 400, BR-Capital Distribuidora de Titulos
e Valores Mobiliarios S.A

BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A

Ita( Corretora de Valores S.A.

07 de junho de 2016 (Ata de Assembleia Geral
de Cotistas registrada no 8° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo, sob o n°
1.409.491 em 22 de junho de 2016, retificada
pela AGE realizada em 08 de agosto de 2016
registrada no 8° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Cidade de Sdo Paulo, sob o n® 1.412.885 em 15
de agosto de 2016, e pela AGE realizada em
26 de setembro de 2016, registrada no 8°
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Data da Assembleia Geral Extraordinaria da JM
Imobiliaria e Participagdes S.A. aprovando a
emissdo de cotas secundaria:

Oficio de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao
Paulo, sob o n° 1415511, em 30 de
setembro de 2016.

31 de maio de 2016 (Ata da Assembleia Geral
Extraordinaria de Predial JM Imobiliaria e
Participagdes  S.A. registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais sob o

n® 5.783.305 em 30 de junho de 2016).
4. Objetivo e Politica de Investimento:

O Fundo tem por objetivo realizar investimentos em ativos financeiros de origem imobilidria,
incluindo titulos e valores mobiliarios e/ou seus direitos ("Ativos-Alvo") permitidos aos Fundos
de Investimento Imobiliarios — FII. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da
Administradora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos
Cotistas uma remuneracao para o investimento realizado. A gestdo e a administracdo do Fundo
se processardo em atendimento aos seus objetivos, observando a seguinte politica de
investimentos:

a) o Fundo tera por politica basica realizar investimentos de longo prazo de natureza imobiliaria,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos imobiliarios, inclusive (i)
locacao e arrendamento dos imdveis integrantes do seu patrimonio imobilidrio ou integrantes do
patrimonio de sociedades das quais o Fundo detenha participacdo societaria; (ii) compra e venda
de bens imoveis; e (iii) aquisi¢do de titulos e valores mobilidrios de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios;

b) o Fundo somente podera adquirir imdveis para integrar seu patrimonio, diretamente ou em
contrapartida a integralizacdo de Cotas, se obedecidos os requisitos previstos no Regulamento;

¢) o Fundo podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio a qualquer Cotista
ou terceiros interessados, observando-se o disposto no Regulamento, inclusive no tocante a
conflitos de interesse;

d) conforme disposto no paragrafo unico do artigo 46 da Instru¢do CVM n° 472, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, ptiblicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez; e

e) o FUNDO ndo podera contratar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

5. Taxa de Administracdo, Performance, Ingresso ou Saida:

A Administradora receberd, pela prestacdo de servigos de gestao e administragdo do Fundo, uma
remuneracao mensal equivalente a 2% (dois por cento) do Resultado Operacional Disponivel do
més calendario imediatamente anterior, assegurado um valor minimo equivalente a R$ 5.000,00
(cinco mil reais) por més. Este valor minimo tem base em novembro de 2015 e sera reajustado a
cada més de novembro pela variagdo positiva do Indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M),
divulgado pela Fundacdo Gettlio Vargas — FGV. Nao estdo incluidas na taxa de administragao
as despesas e os custos relativos a consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiduciaria



dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como as despesas
relativas ao processo de liquidagdo do Fundo, os quais serdo arcados pelo Fundo. Além do
montante acima previsto, também serd devida a Administradora, a titulo de taxa de
administragdo, a quantia equivalente ao valor dos servigos de escrituracdo das Cotas,
controladoria ¢ contabilidade do Fundo. Pelos servigos de consultoria a serem prestados, o
Consultor de Investimentos fara jus a uma remuneracdo mensal equivalente a 2% (dois por
cento) do Resultado Operacional Disponivel do més calenddrio imediatamente anterior,
assegurado um valor minimo equivalente a R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por més. Este valor
minimo tem base em novembro de 2015 e sera reajustado a cada més de novembro pela
variagio positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas — FGV. Para fins de apuragdo da taxa de administragao “Resultado Operacional
Disponivel” significa o valor resultante da diferenca entre as receitas e as despesas mensais do
Fundo no més calendario imediatamente anterior, apuradas em regime de caixa. Nao sera
cobrada taxa de ingresso, saida ou performance.

6. Regime de Colocacao das Cotas:

O Administrador realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de
distribuigdo, no valor total de R$ 120.000.000,00(cento e vinte milhdes de reais), ficando
vedada a subscri¢do de cotas por pessoas vinculadas em caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior em um terco a quantidade de valores mobiliarios ofertada, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

7. Negociacao de Cotas:
As cotas do Fundo serdo registradas para negociagdo na BM&FBOVESPA

8. Procedimento de Distribuicao da Oferta Primaria:
A subscrig@o das Cotas da Oferta Primaria sera feita, pelo montante correspondente ao Valor da

Cota. Os pedidos de subscricdo deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, ao qual cabera,
observados (a) o Volume Total da Oferta; e (b) o cumprimento do inciso I, do artigo 6° da
Instrugdo CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme alterada, mediante o qual serdo
analisados os pedidos de subscri¢ao de Cotas, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que
apresentarem incompatibilidade com ocupagdo profissional, rendimentos e/ou situacdo
patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informagdes cadastrais, podendo,
aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribuicdo. As Cotas subscritas durante
o prazo da Oferta Primaria serdo integralizadas em moeda corrente durante o prazo de duracio
do Fundo, conforme chamadas de capital da Administradora. Depois de encerrada a Oferta
Primaria e conhecida a quantidade de quotas subscritas, serdo definidos os imoveis a serem
adquiridos pelo Fundo e o preco e forma de pagamento dos mesmos. A Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo que aprovar a aquisi¢do dos imoveis definira o cronograma
das chamadas de capital a serem realizadas. As chamadas de capital deverdo ocorrer mediante o
envio, pela Administradora ao SUBSCRITOR e aos demais titulares das cotas, de
correspondéncia, e-mail ou fax, com aviso de recebimento, a qual devera conter informagdes
sobre (i) o valor e o numero total de cotas a serem integralizadas; (ii) a data limite para
integralizacao das Cotas; e (iii) informag¢des sobre a conta corrente em que 0S recursos
referentes a integralizacdo deverdo ser depositados (“Notificacdo de Integralizacdo™). O prazo

para a integralizacdo das cotas estabelecido em cada Notificagdo de Integralizagdo ndo podera
ser superior a 10 (dez) dias contados do envio da referida Notificagdo de Integralizacdo. O
pagamento podera ser realizado por meio de Transferéncia Eletronica Disponivel (TED),
deposito em conta corrente em nome do Fundo ou outro mecanismo de transferéncia de recursos



autorizado na data pelo Banco Central do Brasil. Os valores devidos por conta de atrasos do
SUBSCRITOR estardo sujeitos a: juros moratorios de 1% (um por cento) ao més sobre o valor
devido em atraso pro rata temporis, multa ndo compensatoria de 10% (dez por cento) e
honorarios advocaticios que venham a ser arbitrados em sentenga judicial. O SUBSCRITOR,
reconhecera e submeter-se-a4, em carater irrevogavel e irretratavel, aos procedimentos de
alienacdo compulsoéria de suas Cotas, subscritas, mas nao integralizadas, nos termos constantes
do Regulamento. Além das penalidades indicadas acima, enquanto pendentes pagamentos
devidos pelo SUBSCRITOR inadimplente (i) as amortizagdes a que fizer jus serdo utilizadas
para compensagdo dos valores devidos ao Fundo até o limite de seus débitos,
independentemente de qualquer notificacdo, e (ii) todos os direitos politicos e patrimoniais de
todas as Cotas do SUBSCRITOR serao suspensos. A totalidade das Cotas ficara bloqueada para
negociagao durante o Prazo de Colocagdo, sendo a sua negociagdo permitida apos a divulgagdo
do Antncio de Encerramento, da integralizacdo de seu valor e a obtengdo de autorizacdo da
BM&FBOVESPA para o inicio da negociagao das Cotas. Para a subscri¢cdo das Cotas, caso haja
Cotas disponiveis, os investidores deverao seguir o seguinte procedimento:

(i) os investidores interessados em subscrever Cotas deverdo encaminhar pedido ao
Coordenador Lider, em Dia Util das 10:00h até as 16:00h da data em que desejarem efetuar a
subscri¢ao das Cotas, sendo certo que ndo serdo aceitas ordens apds as 16:00h e, neste caso, os
investidores somente poderdo subscrever as Cotas no Dia Util imediatamente seguinte,
mediante a assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
Caracteristicas da Emissdo e¢ da Subscrigao” (“Compromisso de Investimento”), a ser

autenticado pelo Coordenador Lider; e

(i1) os investidores ao enviarem suas ordens das 10:00h até as 16:00h da data em que desejarem
efetuar a subscricio das Cotas (que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo,
simultaneamente, mediante a celebracdo do “Boletim de Subscri¢do de Cotas de Emissdo do
Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria” (“Boletim de Subscri¢do de
Cotas™), a ser autenticado pelo Coordenador Lider.

As 564.000 novas cotas emitidas no ambito desta Oferta Primaria assegurardo a seus titulares,
apos integralizadas, direitos politicos e econdmicos idénticos aos das Cotas ja em circulagao.
Estas cotas somente poderdo ser negociadas pelos subscritores apos sua integralizagdo. Os
subscritores destas cotas, apos a devida integralizacdo, que estiverem registrados como cotistas
no fechamento das negociacdes do 4° (quarto) dia 1util do més do respectivo pagamento, fardo
jus a distribuicdo dos rendimentos do Fundo em igualdade de condi¢des das demais cotas do
Fundo ja em circulagio (ainda que a distribui¢do de rendimentos ocorra durante a oferta).

Os valores dos rendimentos serdo distribuidos aos cotistas sempre nas proximas datas previstas
para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.

9. Procedimento de Distribuicdo da Oferta Secundaria:

A aquisigdo das Cotas da Oferta Secundaria sera feita, pelo montante correspondente ao Valor
da Cota. Os pedidos de aquisi¢do deverdo ser dirigidos ao Coordenador Lider, ao qual cabera,
observados (a) o Volume Total da Oferta; e (b) o cumprimento do inciso I, do artigo 6° da
Instru¢do CVM n° 301, de 16 de abril de 1999, conforme alterada, mediante o qual serdo
analisados os pedidos de aquisicdo de Cotas, e serdo cancelados sem aviso prévio aqueles que
apresentarem incompatibilidade com ocupag¢dao profissional, rendimentos e/ou situagao
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patrimonial ou financeira, tomando-se por base as respectivas informagdes cadastrais, podendo,
aceita-los ou ndo, de acordo com os procedimentos de distribui¢do. As Cotas serdo adquiridas a
vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor da Cota. A totalidade das Cotas ficara bloqueada
para negociagdo durante o Prazo de Colocagdo, sendo a sua negociagdo permitida apds a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da BM&FBOVESPA para
o inicio da negociacdo das Cotas. Para a aquisi¢ao das Cotas, caso haja Cotas disponiveis, 0s
investidores deverdo seguir o seguinte procedimento: (i) os investidores interessados em
adquirir Cotas deverdo encaminhar pedido ao Coordenador Lider, em Dia Util das 10:00h até as
16:00h da data em que desejarem efetuar a aquisicdo das Cotas, sendo certo que ndo serdo
aceitas ordens apds as 16:00h e, neste caso, os investidores somente poderdo adquirir as Cotas
no Dia Util imediatamente seguinte; e (ii) os investidores ao enviarem suas ordens das 10:00h
até as 16:00h da data em que desejarem efetuar a aquisi¢do das Cotas (que, por sua vez, deve ser
um Dia Util) deverdo, simultaneamente, mediante a celebragdo do “Contrato de Compra e
Venda de Cotas de Emiss@o do Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda
Imobiliaria” (Anexo VI), a ser autenticado pelo Coordenador Lider e apos a celebragdo do
Contrato de Compra ¢ Venda de Cotas, cada Investidor que tenha aderido a Oferta Secundaria
realizard o pagamento referente a aquisi¢do das Cotas Ofertadas a vista, em moeda corrente
nacional, mediante deposito na conta corrente de titularidade do Coordenador Lider.

9.1 Direcionamento dos Investidores entre as Ofertas Primaria e Secundaria

Os investidores escolherdo livre e individualmente entre investir nas Ofertas Primaria,
Secundaria, ou em ambas as Ofertas. Os investidores que pretenderem adquirir cotas na
Oferta Primaria efetuardo a integralizacdo destas cotas nas datas determinadas nas
chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora conforme item 8 acima.
Estas cotas terdo direito aos rendimentos a serem distribuidos no més subsequente a sua
integralizacdo, bem como terdo direto a voto apenas nas Assembleias do Fundo que
forem convocadas apds a sua integralizagdo. Os investidores que pretenderem adquirir cotas
na Oferta Secundaria deverao efetuar o pagamento destas cotas a vista, no ato da aquisi¢do, em
contrapartida, terdo direito aos rendimentos a serem distribuidos no més seguinte a sua
aquisicdo, e terdo direto a voto nas Assembleias do Fundo que forem convocadas apods a
aquisicdo de suas cotas.

10. Cancelamento, suspensio, revogacio e Modificacio de Oferta:

A Oferta podera ser suspensa ou cancelada pela CVM, a qualquer tempo, nos seguintes casos: |
- se estiver se processando em condic¢des diversas das constantes da Instru¢do CVM n° 400 ou
do registro da Oferta; ou II — se for considerada ilegal, contraria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro. A eventual suspensdo ou
cancelamento da Oferta, bem como quaisquer outras informagdes ou avisos a ela relativos, serdo
divulgados ao mercado imediatamente apds a sua ocorréncia, no site do Administrador:
www.brcapital.com.br. Na hipotese de suspensdo da Oferta, os investidores poderdo revogar a
declaracdo de aceitagdo em até 5 (cinco) dias uteis apds o recebimento da respectiva
comunicacao informando sobre a suspensao da Oferta. Havendo alteragdo substancial, posterior
e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribui¢do publica das Cotas do Fundo, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, o Administrador poderad solicitar a
CVM modificagdo ou revogacao da Oferta. A revogagao torna ineficazes a Oferta ¢ os atos de
aceitacdo e subscri¢ao anteriores ou posteriores. Na hipdtese de modificagdo da Oferta, esta sera
divulgada imediatamente através dos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Antncio de
Inicio. Os investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser diretamente comunicados
pelo Administrador a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 05
(cinco) dias uteis contados da data de recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a
declaragdo de aceitacao, sendo presumida a manutengao da aceitagdo em caso de siléncio, sendo
certo que o Administrador devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das



aceitagoes da oferta, de que o manifestante esta ciente de que a oferta original foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condigdes.

11. Registro de Funcionamento na CVM:

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 16 de janeiro de 2013, sob
o Codigo CVM n° 262-3.

11.1 Investimentos realizados pelo Fundo com os recursos das 1* e 2% emissoes:

Os recursos apurados pelo Fundo, em suas 1? e 2* emissdes de cotas, foram aplicados no
pagamento de suas despesas operacionais, na aquisicao de imodveis listados a seguir e o
saldo estd investido em aplicagdes financeiras de curto prazo para atender as
necessidades de caixa do Fundo.

Imodveis:

1 - Loja comercial n° 08 (oito), com area construida de 410,70 m?, constituida de um s6
comodo e duas instalagdes sanitarias, piso de ceramica, com instalagdes completas e
uma entrada do prédio, do Edificio Severo Antunes, no pavimento térreo e sua fracdo
ideal de 0,180734, do lote de terreno n. 01 (um), quadra 19 (dezenove), Zona 00, com
area de 434,00 m?, situado na Rua Gongalves da Guia, n°® 8 esquina com a Rua
Francisco Manoel Franco — Centro — Itatna - Minas Gerais, adquirido, totalmente sem
onus, livre e desembaragado, mediante escritura publica lavrada na data de 27 de abril
de 2016, as fls. 116, Livro 204-N, do Servigo Notarial do 2° Oficio da Comarca de
[taina - Minas Gerais, ora em fase de registro na matricula n. 41.194, do Servigo
Registral de Imoveis também daquela Comarca. Este imével foi adquirido por RS
2.775.000,00 (dois milhdes, setecentos e setenta e cinco mil reais), para obten¢do de
renda mediante locagdo e estd locado desde 01 de marco de 2013 a Lojas Edmil S.A.,
rede de lojas de magazine, existente a 35 anos, tradicional no Estado de Minas Gerais,
com 66 lojas no Estado e com matriz na Avenida Capitdo Alves Pereira, - E161 Mendes
— MG. Também é fabricante de colchdes, moveis e estofados.

2 - Lojas 01, 02, 03, 04, Salas 301, 701, 901, 1001, 1101, 1201, 1301, 1401, 1501, 1601
e Estacionamento do Edificio Berlioz (“Imoveis Berlioz”), situados na Rua Levindo
Lopes n° 258, 270, 282, 294, 306 e 318, no bairro Funcionarios, cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, adquiridas conforme Instrumento Particular de
Promessa de Compra e Venda de Bens Imoveis e Outras Avengas datado de 14 de
janeiro de 2016, para obtencao de renda mediante locacdo e estd locado desde 31 de
maio de 2007, a Telefonica Brasil S.A., concessionaria de telefonia moével e fixa,
internet banda larga e TV por assinatura do Brasil. Com sede na Avenida Luiz Carlos
Berrini, 1.376 — Brooklin, na Cidade de Sao Paulo — SP. O contrato Atual tem vigéncia
até 30 de junho de 2.022. Estes imoveis foram adquiridos hipotecados ao Banco do
Brasil S.A., mas deverao ser transferidos ao Fundo, sem 6nus, livres e desembaracados,
quando da lavratura da Escritura Pblica de Compra ¢ Venda, e o pagamento da ultima
parcela do preco. As caracteristicas dos Imdveis Berlioz estdo descritas no quadro a
seguir:

Unidade Area Construida Valor

Loja 01 128,6400 R$ 578.015,76
Loja 02 140,2500 R$ 630.182,76
Loja 03 194,4613 R$  873.769,40



Loja 04 214,4508 R§  963.587,86

Sala 301 892,1850 R$ 4.008.837,54
Sala 701 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 901 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1001 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1101 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1201 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1301 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1401 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1501 454,3832 R$ 2.041.671,72
Sala 1601 454,3832 R$ 2.041.671,72
2° Pavimento 1.722,5384 R$ 7.739.850,29
Total 7.381,9743 R$ 33.169.289,09

3 - Sala 501, localizada no Edificio Prime Savassi, situado na Rua Antonio de
Albuquerque, n° 194, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
construido nos lotes de terrenos n°s 03 (trés) e 04 (quatro) da quadra 09 (nove), com
area privativa total de 215,64 m? fragdo ideal de 0,03763, sendo a area privativa
principal de 174,24 m?, com dois banheiros, uma copa, fragdo ideal de 0,03325 e vagas
de garagem de ntimeros 172, 173, 174, 175, com area privativa de acessoria de 41,40
m?, fragdo ideal de 0,00438; por R$ 1.413.750,00(um milhdo, quatrocentos ¢ treze mil,
setecentos e cinquenta reais).

4 - Sala 502, localizada no Edificio Prime Savassi, situado na Rua Antonio de
Albuquerque, n° 194, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
construido nos lotes de terrenos n°s 03 (trés) e 04 (quatro) da quadra 09 (nove), com
area privativa total de 215,64 m?, fragdo ideal de 0,03763, sendo a area privativa
principal de 174,24 m?, com dois banheiros, uma copa, fragcdo ideal de 0,03325 e vagas
de garagem de numeros 168, 169, 170, 171, com area privativa de acessoria de 41,40
m?, fracdo ideal de 0,00438; por R$ 1.413.750,00(um milhdo, quatrocentos e treze mil,
setecentos e cinquenta reais).

5 - Sala 601, localizada no Edificio Prime Savassi, situado na Rua Antonio de
Albuquerque, n° 194, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
construido nos lotes de terrenos n°s 03 (trés) e 04 (quatro) da quadra 09 (nove), com
area privativa total de 215,64 m?, fracdo ideal de 0,03763, sendo a area privativa
principal de 174,24 m?, com dois banheiros, uma copa, fragdo ideal de 0,03325 e vagas
de garagem de nuimeros 164, 165, 166, 167, com area privativa de acessoria de 41,40
m?, fragdo ideal de 0,00438; por R$ 1.413.750,00(um milhdo, quatrocentos ¢ treze mil,
setecentos e cinquenta reais).

6 - Sala 602, localizada no Edificio Prime Savassi, situado na Rua Anténio de
Albuquerque, n° 194, bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
construido nos lotes de terrenos n°s 03 (trés) e 04 (quatro) da quadra 09 (nove), com
area privativa total de 215,64 m?, fragdo ideal de 0,03763, sendo a area privativa
principal de 174,24 m?, com dois banheiros, uma copa, fracao ideal de 0,03325 e vagas
de garagem de numeros 160, 161, 162, 163, com area privativa de acessoria de 41,40
m?, fracdo ideal de 0,00438; por R$ 1.413.750,00(um milhdo, quatrocentos e treze mil,
setecentos e cinquenta reais).



7 - Sala 2300, localizada no 23° pavimento do edificio Renaissance Work Center, fragado
ideal de 0,04914339 da area de 2.406,10 m?, oriunda das unificacdes dos lotes 17, 19-A,
19-B, 20, 21, do quarteirdo 28, da 5% se¢do urbana. Situado na Rua Paraiba, n® 550, Belo
Horizonte — MG, com 4rea privativa real total de 533,7000 m?, 4rea de uso comum real
total de 657,5147, area real total de 1.191,2147 m?, area equivalente em area de custo
padrao de 957,3190 m?, com direito as vagas GO — 09, G2 — 01, 02, 03, 04, 51, 52, 53,
54, 55, 56, 57, ¢ G3 — 20 ¢ 21; por R$ 5.000.000,00(cinco milhdes de reais). Este
imovel o imdvel encontrasse alugado para a Sociedade Beneficente Israelita Brasileira
Hospital Albert Einstein, sociedade civil de carater beneficente, social e cientifico, sem
fins lucrativos, com sede na Av. Albert Einstein, 627/701, Morumbi — Sao Paulo/SP,
inscrita no CNPJ sob n°® 60.765.823/0001-30 e no Estado sob n° 109.953.066.118.

8 - Sala 2500, localizada no 25° pavimento do edificio Renaissance Work Center, fracao
ideal de 0,04517068 da area de 2.406,10 m?, oriunda das unificacdes dos lotes 17, 19-A,
19-B, 20, 21, do quarteirdo 28, da 5% se¢do urbana. Situado na Rua Paraiba, n® 550, Belo
Horizonte — MG, com 4rea privativa real total de 484,7000 m?, 4rea de uso comum real
total de 616,0748, area real total de 1.100,7748 m?, area equivalente em area de custo
padrao de 879,9302 m?, com direito as vagas GO — 11, G2 — 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,
18, 19, 20, 21, 22, ¢ 23; por R$ 5.000.000,00(cinco milhdes de reais).

9 - Loja n° 05 (cinco) do Edificio Berlioz, situado na Rua Levindo Lopes, n° 270, com
area privativa e area equivalente de construcao de 147,7813 m2, fracdo ideal de
0,01885819, construido no terreno formado pelos lotes n°. 11B, 13, 15 e parte dos lotes
17 e 18, do quarteirdo 06, da 11* Secao Urbana, localizado no Bairro Funcionarios, na
cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, matricula n® 90.785, do Servigo Registral do 5°
Oficio da referida Comarca; por R$ 664.020,00(seiscentos e sessenta e quatro mil, vinte
reais).

10 - Sala n® 401 (quatrocentos e um) do Edificio Berlioz, situado na Rua Levindo
Lopes, n® 258, com area real global de 454,3832 m2, area equivalente de construgao
global de 435,2196 m2, frag¢do ideal de 0,05553785, construido no terreno formado
pelos lotes n°s 11B, 13, 15 e parte dos lotes 17 e 18, do quarteirao 06, da 11* Secao
Urbana, localizado no Bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais,
matricula n® 90.788, do Servi¢o Registral do 5° Oficio da referida Comarca; por R$
2.041.670,00(dois milhdes, quarenta e um mil, seiscentos e setenta reais).

11 - Sala n° 501 (quinhentos e um) do Edificio Berlioz, situado na Rua Levindo Lopes,
n°® 258, com area real global de 454,3832 m2, area equivalente de construcao global de
435,2196 m2, fracao ideal de 0,05553785, construido no terreno formado pelos lotes n°s
11B, 13, 15 e parte dos lotes 17 e 18, do quarteirdo 06, da 11* Se¢ao Urbana, localizado
no Bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, matricula n°
90.789, do Servico Registral do 5° Oficio da referida Comarca; por RS
2.041.670,00(dois milhdes, quarenta e um mil, seiscentos e setenta reais).

12- Sala n® 601 (seiscentos € um) do Edificio Berlioz, situado na Rua Levindo Lopes, n°
258, com area real global de 454,3832 m2, area equivalente de construgdo global de
435,2196 m2, fracao ideal de 0,05553785, construido no terreno formado pelos lotes n°s
11B, 13, 15 e parte dos lotes 17 e 18, do quarteirdo 06, da 11* Se¢ao Urbana, localizado
no Bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, matricula n°
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90.790, do Servico Registral do 5° Oficio da referida Comarca; por RS
2.041.670,00(dois milhdes, quarenta e um mil, seiscentos e setenta reais).

13 - Sala n°® 801 (oitocentos e um) do Edificio Berlioz, situada na Rua Levindo Lopes,
n°® 258, com area real global de 454,3832 m2, area equivalente de construgdo global de
435,2196 m2, fracao ideal de 0,05553785, construido no terreno formado pelos lotes n°s
11B, 13, 15 e parte dos lotes 17 e 18, do quarteirdo 06, da 11?* Secao Urbana, localizado
no Bairro Funcionarios, na cidade de Belo Horizonte, Minas Gerais, matricula n°
90.792, do Servico Registral do 5° Oficio da referida Comarca; por RS
2.041.670,00(dois milhdes, quarenta e um mil, seiscentos e setenta reais).

Os imoveis listados de 9 a 13 estdo locados desde 31 de maio de 2007, a Telefonica
Brasil S.A., concessiondria de telefonia movel e fixa, internet banda larga e TV por
assinatura do Brasil. Com sede na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1.376 — Brooklin, na
Cidade de Sao Paulo — SP. O contrato Atual tem vigéncia até 30 de junho de 2.022.

Os imoveis listados de 3 a 13 foram recebidos pelo Fundo em 03 de agosto de 2016 de
PREDIAL JM Imobiliaria e Participagdes S.A. em integralizagdo de cotas subscritas na 2°
emissao.

12. Regulamento, Prospecto, Informacdes Adicionais, Comunicacoes e Atendimento ao
Cotista:

Informagoes Complementares poderdo ser solicitados pelos cotistas e demais interessados junto
a0 Administrador ou na CVM, assim como via do Regulamento do Fundo podera ser obtida no
site do Administrador www.brcapital.com.br, no menu acesso rapido “Fundos de Investimento”
em seguida clicar no link contendo a denomina¢do do Fundo ou na CVM (www.cvm.gov.br -
no menu “Acesso Rapido” clicar no link “Fundos Registrados”, na pagina seguinte digitar no
primeiro campo “Pedra Negra Renda Imobiliaria”, em seguida clicar no link contendo a
denominagdo do Fundo e logo apos no link “Documentos Eventuais”, em seguida clicar no link
“Exemplar de Regulamento”), e na BM&FBOVESPA no link
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=2276. As comunicacdes a
respeito do Fundo serdo divulgadas pelo Administrador, € o Prospecto estd disponivel em seu
site www.brcapital.com.br, no menu acesso rapido “Fundos de Investimento” em seguida clicar
no link contendo a denominagdo do Fundo, no site da CVM (www.cvm.gov.br - no menu
“Acesso Rapido” clicar no link “Fundos Registrados”, na pagina seguinte digitar no primeiro
campo “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobilidria”, em seguida clicar
no link contendo a denominagdo do Fundo e logo ap6s no link “Documentos Eventuais™) e no
site da BM&FBOVESPA www.bmfbovespa.com.br — Neste site acessar a aba Servigos >
Confira a relagdo completa dos servigos na Bolsa e clicar em Saiba mais > Mais servigos >
Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos > Fundo de Investimento Imobiliario Pedra
Negra Renda Imobiliaria). Exemplar do Prospecto estara disponivel também na sede da
Administradora.

13. Avisos Importantes:
Os termos utilizados em iniciais maiusculas neste Anuncio, que ndo foram ora definidos, t€ém os
mesmos significados que lhes foram atribuidos no Regulamento do Fundo.

“O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”
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“O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR DA
CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DAS CLAUSULAS RELATIVAS A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO
REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO, INCLUSIVE OS FATORES DE
RISCOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 39 DO REGULAMENTO DO FUNDO, PELO
INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS.”

“AS INFORMACOES DESTE ANUNCIO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO RECOMENDAVEL A
LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAR SEUS RECURSOS.”

14. Cronograma Estimativo da Oferta:

Estima-se que as Ofertas seguirdo o cronograma abaixo:

Ordem Evento Data Prevista
dos
Eventos
1 Protocolo do pedido de registro das Ofertas na 04 de outubro de 2016
BM&FBOVESPA e na CVM
2 Concessao do registro das Ofertas pela CVM 19 de outubro de 2016
3 Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo 07 de novembro de 2016
4 Divulga¢ao do Anuncio de Inicio 07 de novembro de 2016
5 Periodo previsto para a primeira e a tltima 14 de novembro até 04 de maio
liquidagao de 2017
6 Divulgacao do Antincio de Encerramento 05 de maio de 2017

15. Esclarecimentos a respeito da Oferta:

Maiores esclarecimentos a respeito das Ofertas, bem como cdpias do Regulamento e do
Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Coordenador Lider, no endereco a seguir indicado:

BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, 11.857 — conj. 111

CEP 04578-908

Sao Paulo - SP

At.: Luiz Linares Cambero

Tel: (11) 5508.3504

Fax: (11) 5506.4033

E-mail: llc@brcapitaldtvm.com.br

Website: www.brcapital.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar ‘“Prospectos de
Distribuigdo Publica” e, entdo, localizar o Prospecto em “Prospecto FII Pedra Negra Renda
Imobilidria™)
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Website www.brcapital.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Fundos de
Investimentos”, “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria” e, entdo,
localizar o Anuncio de Inicio em “Informagdes Gerais - Regulamento”™).

Adicionalmente, as copias do Regulamento e do Prospecto também poderdo ser obtidas nos
seguintes enderecos:

Ofertante Primério

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PEDRA NEGRA RENDA
IMOBILIARIA, administrado por BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Avenida das Nag¢des Unidas, n° 11.857, cj.111, Sdo Paulo SP

CEP 04575-908

Sao Paulo - SP

At.: Luiz Linares Cambero

Tel: (11) 5508.3504

Fax: (11) 5506.4033

E-mail: llc@brcapital.com.br

Website: www.brcapital.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Prospectos de
Distribuigdo Publica” e, entdo, localizar o Prospecto em “Prospecto FII Pedra Negra Renda
Imobiliria”).

Website www.brcapital.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio ou o Regulamento, neste site
acessar “Fundos de Investimentos”, “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda
Imobiliaria” e, entdo, localizar o Antincio de Inicio ou o Regulamento em “Informacgdes Gerais -
Regulamento™)

Ofertante Secundaria

PREDIAL JM IMOBILIARIA E PARTICIPACOES S.A.

Praga Doutor Augusto Gongalves, 146 — sl. 02 sala 10, Centro

CEP 35680-054

Itatina - MG

At.: Sergio Diniz Nogueira

Tel: (37) 3249.9000

Fax: (37) 3249.9000

E-mail: jmendes@jmendes.com.br

Website: www.jmendes.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar
www.jmendes.com.br/prospecto.pdf)

Website www.jmendes.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar
www.jmendes.com.br/anuncioinicio.pdf)

Administradora

BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Nagoes Unidas, 11.857 — conj. 111

CEP 04578-908

Sao Paulo - SP

At.: Luiz Linares Cambero

Tel: (11) 5508.3504

Fax: (11) 5506.4033

E-mail: llc@brcapitaldtvm.com.br

Website: www.brcapital.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar ‘“Prospectos de
Distribuigdo Publica” e, entdo, localizar o Prospecto em ‘“Prospecto FII Pedra Negra Renda
Imobiliaria”).

Website www.brcapital.com.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Fundos de
Investimentos”, “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria” e, entdo,
localizar o Antncio de Inicio em “Informagdes Gerais - Regulamento™).
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Comissao de Valores Mobiliarios - CYM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° ¢ 4° andares

Sao Paulo — SP

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Prospecto, neste website acessar “Consulta a
Base de Dados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2016 — Entrar”, acessar “Cotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria”, e,
entdo, localizar o Prospecto)

Website: http://www.cvm.gov.br (para acessar o Anuncio de Inicio, neste website acessar
“Consulta a Base de Dados — Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida
em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2016 — Entrar”, acessar “Cotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria”, e,
entdo, localizar o Anuncio de Inicio)

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praga Antonio Prado, n® 48

Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br (para acessar os documentos da Oferta neste site,
acessar a aba Servigos > Confira a relagdo completa dos servicos na Bolsa e clicar em Saiba
mais > Mais servicos > Oferta Publicas > Oferta em andamento > Fundos > Fundo de
Investimento  Imobiliario Pedra Negra Renda Imobiliaria ou Link direto:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/servicos/ofertas-publicas/ofertas-em-
andamento/fundo-de-investimento-imobiliario-pedra-negra-renda-imobiliaria.htm).

Data deste Anuncio de Inicio: 07 de novembro de 2016
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